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Déroulement de la présentation

Intervention de M. Etienne COOL, maire

Présentation du projet de périmetre par l’équipe chargée
d’étude

1. Qu’est-ce qu’un Site Patrimonial Remarquable, ou SPR ?

2. Rappel de la Concertation mise en place

3. Synthese du diagnostic

4. Rappel des protections existantes

5. Délimitation du SPR validé par la Commission Nationale du Patrimoine et
de I'Architecture du 7 juillet 2022

6. Prochaines étapes



1. Qu’est-ce qu’un SPR ?

- Un périmetre créé par décision ministérielle.

- Une servitude qui s'impose au document d’Urbanisme et qui remplace les rayons
d’abords (500 m) des Monuments Historiques.

- Un périmetre qui dispose d’un outil de gestion : un plan repérant les batiments
protégés et non protégés et un reglement donnant des prescriptions pour la
restauration, la rénovation, les extensions et les constructions neuves ainsi que pour
I'aménagement des espaces libres.

- rédaction conjointe et partagée Agglomération, Ville et Architecte des Batiments
de France.

- Une servitude qui ouvre droit, sous conditions, a des accompagnements financiers
(sous forme de défiscalisation ou de subvention).



2. La concertation

SITEPATRIMONAL
[

£TUDES PREALABLES A LA DEFIRITION DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

Des articles dans le bulletin municipal

Une communication dans Ouest-France en janvier 2021

Une présentation en commission générale élargie pour informer
I'ensemble du conseil municipal

Une exposition visible par tous dans la vitrine d’'une ancienne
boutique, rue Grande




3. Synthese du diagnostic




UNE TOPOGRAPHIE IDENTITAIRE
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Vue depuis les Prés — GR de Pays du Tour du Pays d’Auge

Cette vue met en évidence la silhouette de la ville avec en premier plan la vallée de I'Orbiquet et ses prairies, de part et d’autre de la rue Saint-Pierre, qui
composent le cadre paysager de la ville.

En arriere plan et accompagnant la silhouette de la ville le boisement de la Cote Blanche, sur la commune de La Vespiere, d’'ou émergent les batiments d’activités



/

:* de !
lember

f\ \(176 Be&

!Ie} quer RS

ORBEC, VILLE DE COULEURS ET DE TEXTURES
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Ancienne carriere, aujourd’hui
champignonniére / 1% mention de
la carriére en 1373




Rue des Osiers

Rue de la Rigole Rue des Moulins, a I'arriére présence de lavoirs . |



LES ORIGINES

tracé supposé des voies antiques

Carrefour du Pont G
occupation périodg’gallo-romaine
Céramique tuilg€ briques, médaillon de marbre

Beauvoir
occupation période gallo-ro
Objets en fer, lampes, ossement

premiers abris naturels dans la falaise

Route de Livarot - Beauvoir ) .
jardin de l'usine & gaz bEGipatbn paEte Pres.du Ponf de’Plerre,
occupation période  péolithique Jardin Mar ﬁ",( :)
néolithique hache polie, silex occupation période

hache polie néolithique

Rue de I'Aigle (non positionné)
haches polies

occupation période néolithique
hache polie

Le Bois du Pavillon
occupation période néolithique

@be-aua
Les occupations néolithiques

Les occupations gallo-romaines, et le cimetiére du Haut Moyen-age de Launay,
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/ CHATEAU ROYAL
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LES SEIGNEURIES

Le domaine royal se répartissait entre une
motte, et un oppidum, sur lequel devait
probablement se situer la basse cour du
chateau.

La forme parcellaire, ainsi que la
toponymie, semblent définir une emprise
de ville close; il existe toutefois un
guestionnement sur la structure viaire au
sud.




LA VILLE MEDIEVALE
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PRAIRIE

R ST LA'VILLE XVII° ET XVIII° SIECLES
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LA VILLE REDESSINEE AU XIX° SIECLE
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CARTE DE TOPOGRAPHIE HISTORIQUE — DETAIL CENTRE
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. Site du chéateau (motte et oppidum)

. Bdtis des XV° et XVI° siécles
- Batis des XViI°et XVillsiécles

Bétis du XIX siécle

Parcs et jardins des XVIII® et XIX siécles

Prairies des XVIII° et XIX° siécles

Espaces cultivés du XVIII° siecle

Tracé viaire antérieur au XIX siécle

Percements ou alignements du XIX siécle
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LES SPECIFICITES DU PATRIMOINE URBAIN ET ARCHITECTURAL

Des ruelles et des passages

Allée des Pierrettes Rue Gingant Venelle Douis Ancien passage entre la Rue Grande et
la rue des Religieuses.

Les acces sur I'espace public

R Le dernier avant-soliers
La porte cochére :

15 rue du Dr Maxime Pellerin 54 rue Grande 64 rue Grande



LES DIFFERENTES IDENTITES — MEMOIRES DE LA CONSTITUTION DE LA VILLE
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LE MAINTIEN DES IDENTITES, EVITER LE GLISSEMENT PROGRESSIF VERS LA
DENATURATION ET LA BANALISATION

Les menuiseries inadaptées : une question esthétique, mais surtout sanitaire, avec une hermétisation de batiments qui doivent respirer
Présence de volets roulants parfois avec caissons débordants
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Porte d’entrée en pvc blanc Porte d’entrée ajourée en pvc blanc/menuiserie grand jour  Percement peu valorisant au regard du caractere originel du
batiment
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4. Rappel des protections existantes
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7 MONUMENTS

HISTORIQUES

Pas de photos des parties classées
de I’Hotel du Croisy

Cheminée peinte du grand salon du
rez-de-chaussée ; chambre
d'apparat du premier étage avec
son décor, y compris la cheminée
peinte et le pavage (cad. AE 66) :
classement par arrété du 11 ao(t
1987

Pas de photos de la facade a pans
. i de bois du Manoir de Dossin,
e o o R g Inscrite le 17.11.1932
Maison en pans de bois du Vieux Eglise Notre-Dame (XIII*-XVI°)  Tourelle d’escalier du manoir Dossin (XVI°)
Manoir (XVI°) classée le 21.02.1941  classée le 12.04.1996 Classée le 10.08.1932

Hotel du Croisy (XVII°) — (jardin, canal, serres, facades et toitures
des communs attenants au logis et facade et toiture du logis)
inscrits le 11.08.1987

Ancien couvent des
| Augustines (XVII°) ’
Inscrit le 29.12.1978 ".' S

Chapelle de I'Hospice (XV°) partiellement inscrite le 19.01.1927
22
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Site inscrit 10 mai 1979

—— é Centre ancien
= CR2F
Z= N N |

. —= 0 = =

2 ‘\‘ S
=) \' Monuments
.‘ His.toriquens ' g
3 ." Maison du "Vieux Manoir", 97 Grande Rue
: Eglise Notre-Dame
Tourelle d'escalier du manoir Dossin
Hétel du Croisy (cheminées et chambre)
Ancien couvent des Augustines
Hospice (fleche et abside de I'église)
Manoir Dossin (fagade a pans de bois)
Hotel du Croisy (serre, canal, jardin, fagcades

et toitures de I'hotel, fagades et couvertures
des communs)

Rayons d’abords
(500 m)

SYNTHESE DES PROTECTIONS EXISTANTES

Monuments Historiques mm

Classé
Classée
Classée
Classé
Inscrit
Inscrit
Inscrit

Inscrits

23
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5. Délimitation du SPR validé par la Commission Nationale du
Patrimoine et de I’Architecture du 7 juillet 2022
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PRAIRIE : OUVERTURE DE VUE

Mémoire du passé
militaire féodal

lehf ES TANNERIES
/.~ ETLAVOIR
Y & e

VAARR

Identité médiévale

Identité de faubourg
(XVIII° - XIX°)

Mémoire des deux anciens couvents

Le patrimoine hydraulique
- Moulins )
- Lavoir

- Quartier des tanneries

lentité XIX° - les nouvelles voies ouvertes ou alignées

ANCIEN JARDIN T
ESPACE OUVERT

Secteur d’activité - approche dans le coeur de ville

Les coeurs d’ilot et secteurs présentant uﬁ‘énjeu
de r P (dont ORI)

[ secteur de vacance commerciale '

Site des écoles construit
au milieu des années 50

Site de I'EPMS densifié
dans les années 50

Perspective rue Grande

Vue sur I'église depuis les
secteurs d’activités

Jardin isolé et
frange de jardin

Prairie

Espace ouvert

- perception de la
silhouette de la ville
depuis le fond de
vallée

- perception du site de
Fancien chéteau et de
la ville depuis la rue de
Bernay

Pour rappel, parcelle plantée
de 1990 a 2015
- importance de la gestion

de cetespace ouvert

—_
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PARTIES INCLUES DANS LE PERIMETRE

VALIDE EN COMMISSION NATIONALE

5.

Les identités de faubourg

1.

Le site paysager du chateau
mémoire du passé militaire
féodal

2.

La mémoire du noyau
médiéval et les vestiges
des remparts ;

3.

Les projets urbains du
XIX®, ainsi que les
architectures de brique

4,

Le patrimoine
hydraulique, moulins,
lavoirs, quartier des
tanneries

6.

Les prairies historiques du
fond de vallée qui offrent des

Le.évidentités de faubourg
vues sur la silhouette d’Orbec =

3,

Proposition de SPR : 44,36ha

EREPY
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PARTIES EXCLUES DU PERIMETRE VALIDE

EN COMMISSION NATIONALE

r,i///‘ ;

2.

Non intégration des
quartiers pavillonnaires

1.

Non intégration des
espaces naturels
protégés en N dans le
PLU/PLUI

3.

Non intégration des
secteurs d’activités

1.

Non intégration des
espaces naturels
protégés en N dans le
PLU/PLUi

2.

Non intégration des
secteurs d’activités et
des ensembles
pavillonnaires

déconnectés d’une
densité patrimoniale

3.

Non intégration des
secteurs d’activités

T ER :

MINISTERE ) 4

DE LA CULTURE LISIEUX 7 L
NORMANDIE | i o
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Le projet de PDA
intégre la zone
commerciale au nord .

<3

Le projet de PDA
s’appuie sur le SPR

Le projetde PDA
integre l'espace
naturel et le parc de
loisirs a 'ouest de
I’Orbiquet

|[EX
MINISTERE
DE LA CULTURE

Le projet de PDA intégre
I'espace naturel qui
précede la motte féodale

conserve les rayons
d’abords sur la commune
de La Vespiére-Friardel

Le projet de SPR est ajusté aux enjeux
patrimoniaux (batis et paysagers) du
territoire d’Orbec.

Les secteurs identifiés dans le cadre du
diagnostic comme séquences d’approches,
sensibles d’'un point de vue paysager, situés
en dehors du site patrimonial remarquable
car ne justifiant pas d'une densité
patrimoniale assez forte, trouvent une
justification dans le cadre de I'élaboration du
périmetre délimité des abords.



6. Prochaines étapes

Avis de l'autorité compétente

CNPA du 7 juillet 2022 — avis favorable a
I'unanimité / Loutil de gestion retenu est le

PVAP
Réunion publique d’information
du 19 janvier 2023

Enquéte publique préfectorale SPR et PDA

Création du

PDA arrété du
préfet de Région

Mise a jour des servitudes du PLUi

Décision de classement
arrété du ministre de la Culture
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La mise en place du PVAP
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Elaboration PVAP

Rapport de présentation

Reéglement écrit et graphique

Consultation
CRPA

Consultation
PPA

Saisine au cas par
cas de I'Autorite
Environnementale

Elaboration du PVAP

Enquéte
publique

Accord Prefet
de Région

Mesures de
publicité et
d’information

Annexion du
PVAP au PLU
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